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考察考察考察考察  

 
1. 研究隊由 2008 年 10月 12 日至 11 月 14日期間先後前往台北 (10

月 12 至 17 日 )、首爾 (10 月 14 至 18 日 )、新加坡 (10 月 29 至 31
日 )、廣州 (11 月 6 至 7 日 )、東京 (11 月 9 至 12 日 )及上海 (11 月
12 至 14 日 )等 6 個選定城市進行考察。  

 

2. 研究隊物色了超過 50 名人士，在考察當地訪問了他們。這些人
士來自政府部門、公共機構、大專院校和非政府組織，並與土

地政策、市區更新及文物保育等範疇有關。其餘接受訪問的人

士還包括受研究項目的重建發展過程影響的居民與店鋪擁有

人。  

 

3. 得到當地政府部門及非政府組織的協助，研究隊得以在各個選

定城市物色到最少一個市區重建發展項目和一個文物保育項

目，並進行考察。在考察的 24 個項目中， 13 個是重建發展項
目， 11 個是文物保育項目。  

 

4. 事實上，研究隊考察部分重建發展項目時亦同時研究其樓宇復

修、舊區活化及文物保育等元素。  

 

5. 正如上文所述，我們的考察包括重建發展項目和文物保育項

目。但在新加坡，研究隊的考察重點聚焦在文物保育方面，因

為新加坡的私人參與重建發展相對上有限，當地大多是重建發

展工業或商業地帶。在新加坡重建發展的公共房屋佔當地整體

房屋 85%，而這個課題與現時的研究重點沒有太大關連。直至
最近，那些在七十年代業權分拆的發展項目因日漸「老化」，當

地才逐漸有私人參與重建發展住宅地帶。  

 

6. 研究隊考察各個城市及研究各選定的項目案例時曾探討以下事

項：  

 



制度架構  

● 制訂與落實市區更新政策的制度安排。  

● 執行機構及其委員會成員組合以至向公眾負責等事宜的法

定及執行權力。  

● 就規劃與發展而言有關土地擁有權／租住權的土地法例與

管理；收購物業或收地的政策方向和權力。  

● 補償及重新安置政策  

 

市區更新模式／方法  

● 市區更新的財政模式、執行機構的財政安排及其他財政工

具 (例如提供稅項寬免或稅務優惠 )。  

● 對各個市區更新範疇 (例如重建發展、樓宇復修、舊區活化
和文物保育 )賦予不同程度的重視。  

● 公營部門 (規劃者／協作人／發展商等 )、商界、非政府組織
及其他受影響機構的角色。  

● 各個市區更新範疇在推展項目、社會參與及融資等方面所

採用的方式。  

● 各個市區更新範疇的推展方式 (例如以自願／法定方式推
行 )。  

● 社會影響評估的採用。  

● 在文物保育範疇處理發展潛質或發展權的方法。  

 

社會參與  

● 社會參與過程 (以法定／非法定形式進行 )。  

● 擬訂市區更新項目的內容、模式、土地用途、保育、發展

密度及規模的社會參與過程。  

 
市區更新研討會市區更新研討會市區更新研討會市區更新研討會  

 
7. 研究隊除協助市區重建局籌辦在 2008 年 12 月 15 日舉行的「市

區更新的模式與挑戰–亞洲經驗分享研討會」外，亦協助邀請

海外講者。由於東京與新加坡的受邀講者均未能出席研討會，

研究隊的徐永德博士與羅致光博士拔刀相助，在研討會上發表

他們有關東京和新加坡的部分研究結果。  

 

8. 羅致光博士亦代表研究隊在研討會上發表研究隊參考其他亞洲

城市後所得的初步構想。  



 
研究報告研究報告研究報告研究報告  

 
9. 研究隊已就海外城市研究報告擬備各章的工作擬稿，現正改善

和潤飾有關內容。研究隊根據首爾、台北、上海和廣州受邀講

者所發表的研究心得，現正進一步完善各章節擬稿，報告預期

在 2009 年 1 月底完成。  

 

10. 經與發展局及市建局進行討論後，研究隊同意擬備一份有關英

國倫敦南岸的市區更新文件。羅致光博士已在 2008 年 12 月 10
至 12 日前往倫敦考察，在履行他在英國的學術職務後與部分學
術界人士和持份者，包括僱主團體、社區組織、國會相關議員

和部分居民會面。  

 

 


